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vykonnost se mUze lisit v zavislosti na trznich podminkdch. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investorem se mize stat pouze kvalifikovany

investor ve smyslu & 272 zakona ¢. 240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli kone¢né investi¢ni rozhodnuti, prectéte si Statut na www.luxentfund.cz



99 Nemovitosti jsou obecné vnimdny
jako jedna z nejbezpecnéjsich investic.

Ceny realit stale rostou a vykazuji nizkou volatilitu.
Nase dlouholeté zkusenosti a know-how, stoprocentni transparentnost,
peclivé vybirané atraktivni projekty s vysokym investi¢nim potencidlem,
propracovand developerskd strategie i moznost kolektivniho investovdni

- to vSe je duvodem, proc investovat pravé s nasim fondem.

Umime diverzifikovat riziko a pro nase partnery mdme strategii,
jejiz cilem je dosahovat stabilni a v ramci realitniho trhu

nadstandardni vynosy. ‘ ‘

- —

Emil Kasarda
Maijitel skupiny Luxent
a spoluzakladatel investi¢nino fondu
Luxent Fund SICAV a.s.
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O FONDU

Po vice nez 15letém Uspé&sném puUsobeni na ¢eském trhu se skupina
Luxent, jejimz zakladnim pilifem je realitni kanceldar Luxent - Exclusive
Properties, rozhodla zalozit fond kvalifikovanych investord Luxent
Fund SICAV s podfondem Luxent Fund SICAV nemovitostni podfond.

Pro investory mdme strategii, jejimz cilem je dosahovat stabilni
a v ramci realitniho trhu nadstandardni vynosy.

Fond Luxent Fund SICAV a. s. byl zalozen 3. Unora 2025 dle Zdkona
¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
v pozdejsim znéni. Fond je zapsdn na seznamu investi¢nich fondd

vedenym CNB.




Pravni forma fondu

Akciovd spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitalem (SICAV)

Typ fondu

Fond kvalifikovanych investort

Podkladova aktiva fondu

Nemovitosti, komeréni i rezidenéni development

Emitovany cenny papir

Investi¢ni akcie

Verejnd obchodovatelnost

Ne

Frekvence Upisu investi¢nich akcii

Kvartalné

Minimalni investice

§ 272 odst. 1 pism. i) bod 1ZISIF -125.000 EUR nebo ekvivalent v jiné méné § 272 odst. 1 pism. i)
bod 2 ZISIF -1000 000 CZK nebo ekvivalent v jiné méné § 272 odst. 1 pism. h) bod 2 ZISIF
-1000 000 CZK nebo ekvivalent v jiné ménée

Vstupni poplatek

Maximalné 3 % z investovaneé ¢astky

Doporuceny investi¢ni horizont

4 roky

Frekvence odkupU investi¢nich akcii

Probézné dle investi¢ni strategie fondu a zadosti investord

Vystupni poplatek

0 % pfi poddani zadosti o odkup po uplynuti Ihdty 48 mésict od nabyti odkupovanych akcii

Zdanéni akcionart - fyzickych osob

Pri prodeji akcii osvobozeno po 3 letech od nakupu do celkoveho limitu 40 mil. (na osobu a rok)

Obhospodarovatel fondu

Spolenost Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., IC 087 87131,
se sidlem Masarykovo nabtezi 246/12, Praha 1- Nové Mésto, PSC 110 00

Administrator fondu

Spolenost Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., IC 087 87131,
se sidlem Masarykovo nabtezi 246/12, Praha 1- Nové Mésto, PSC 110 00

Depozitar fondu

Spole¢nost CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, se sidlem Veveti 3163/111, Brno - Zabovresky, PSC 616 00

Auditor fondu

Kreston A&CE Audlit, s.r.o., IC 416 01 416, se sidlem Moravské namésti 1007/14, Brno — Veveti, PSC 602 00

Regulace

Pravni tad Ceské republiky

Dohled

CNB

*Udaje ve Statutu jsou pravidelné aktualizovany a nejméné 1x roéné se provédi jejich celkovd revize.
Aktudini Statut je vzdy zvefejnén na internetovych strankach obhospodarovatele a administratora: www.versuteis.cz.
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PROC INVESTOVAT S NAMI

Staly r0st cen

nizké volatilité

Jako k realitni kancelafi se k nédm dostévaiji zajimavé obchodni nabidky

na projekty, mnohdy i stresové nemovitosti, na nichz Ize realizovat zajimavy
vynos. Své investice nejlépe zhodnotite ve spoluprdci s erudovanym

a spolehlivym partnerem, ktery disponuje know-how, odbornymi znalostmi
a realistickym pohledem na situaci na realitnim trhu. Spole¢nici fondu
Luxent Fund SICAV pUsobi v oboru jiz vice nez 15 let a maji bohaté zkusenosti

s desitkami prémiowych realitnich projektd v Ceské republice i v zahraniéi.

Atraktivni projekty

potencidlem

Klicem k Uspéchu kazdého projektu je dOkladna analyza, na jejimz zakladé
vznikd optimalni strategie developerského zaméru. Spole¢nost Luxent

- Exclusive Properties, ¢len skupiny Luxent, jako odborny poradce fondu
dlouhodobé spolupracuje s developery a vytvaieni Uspésné strategie

projektu je jednou z jejich domén. V ramci fondu Luxent Fund SICAV jdeme

u developerskych strategii do nejmensich detail - od peclivého vybéru lokality

az po optimdlni skladbu bytovych jednotek a jejich dispozic.

Nemovitosti se fadi k nejstabilnéj$im podnikatelskym sektordm, diky cemuz
patii k zakladnim pilifdm dlouhodobého investovani. Investordm standardné
nemovitosti umozhuji velmi dobré zhodnocovani investovanych prostfedk( s pomérné
pFi relativhé nizkou mirou rizika. Ceny luxusnich realitnich projektd v atraktivnich lokalitéch
i v soucasné dobé trvale rostou. Opravdu $pickové nemovitosti, které ma

Luxent ve svém portfoliu, si své kupce obvykle rychle najdou.

Nase dlouholeté
zkusenosti, know-how

a odbornd erudice

Uspésného zhodnoceni vasi investice.

Diky nasim hlubokym znalostem realitniho trhu v segmentu luxusnich
rezidenc¢nich i komerénich nemovitosti dokdazeme pfipravit
s vysokym investi¢nim ave spoluprdci s partnery také realizovat developerské projekty

s vysokym investicnim potencidlem a zna¢nou pravdépodobnosti

Propracovand
developerska

strategie




Nemovitosti

s vys$i likviditou

Prémiové nemovitosti, které tvori aktiva fondu Luxent Fund SICAV,
jsou na realitnim trhu snadno obchodovatelné. Témér okam?zita likvidita
ndm umoznuje vyhodné pofizovat i stresové nemovitosti. Ty dokdzeme

zatraktivnit tak, aby byly likvidnéjsi a zajistily investordm nadstandardni vynosy.

Smérem k nasim investordm a partnerdm jedndme zcela transparentné.
Vazime si jejich dbvéry a chceme, aby méli prehled o investovanych
prostredcich. K tomu slouZi mj. &tvrtletni zpravy o vykonnosti fondu

a vyro¢ni zpravy fondu. Jsme vam k dispozici na uvedenych kontaktech,

abyste jako investor mél vée pod dohledem.

Kolektivni investovani

Investujeme do exkluzivnich nemovitosti nejen v Praze, ale po celé Ceske
republice i v zahrani¢i. Nase portfolio je velmi siroké - nejen luxusni byty

a exkluzivni vily, ale i kvalitni standardni byty v okresnich méstech ¢i prémiové
kancelare. Diky tomu, Ze se nesoustfedime pouze na jednu lokalitu ¢i jeden
realitni segment, diverzifikujeme riziko a chranime tak vase investice pred
pripadnymi prechodnymi vykyvy na lokdinim realitnim trhu. Fond investuje

maximalné 10 % své hodnoty do jinych projektd nez nemovitosti. V pldnu jsou

start-upy, obchodni podily ve spole¢nostech mimo nemovitostni projekty a jiné.

Transparentnost

S nami mate moznost podilet se na vétsich investi¢nich celcich

(vystavba rozsdahlych projektd, nakup komerénich nemovitosti).

Diverzifikace rizika




INVESTICNI STRATEGIE

Nastroje a aktiva do nichz fond investuje:

Nemovitosti vétSiho i mensiho rozsahu -
(byty, bytové a nebytové jednotky, ; Majetkové Ucasti ve spolec¢nostech

komercéni nemovitosti a pozemky)

Vystavba developerskych projektd

r) Investi¢ni ndastroje s vysokou
4 potencidlni vykonnosti

Investujte s nami do atraktivnich projektd s nadstandardnimi vynosy!

Nasim cilem je zajistit investorOm trvalé zhodnocovani svéfenych prostiedkd
prostifednictvim propracované investicni strategie, kterd se zaméruje predevsim na
primeé i neprimé investice do nemovitosti. Celkovy podil investic do nemovitych véci
¢ini min. 90 % ze svérenych prostredkd. Zbyvaijici ¢ast investujeme do investi¢nich
nastroji a majetkovych U¢asti v perspektivnich spole¢nostech.

U investic do nemovitosti se zaméfujeme na vhodnd nemovitostni aktiva rdznych
rozsah(, zejména na rezidenéni domy, bytové jednotky a pozemky urcené
k vystavbeé, predevéim pro bydleni, nachdzejici se na Uzemi Ceskeé republiky. Pfijejich
vybéru klademe diraz na lokalitu nemovitosti, kde Ize s ohledem na vyvoj situace
na realitnim trhu predpokladat v kratkodobém nebo stfednedobém horizontu
zhodnoceniinvestovanych penéznich prostfedky. Preferujeme projekty s jiz vydanym
stavebnim povolenim nebo alespor Uzemnim rozhodnutim.
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HLAVNI TYPY AKVIZIC PORTFOLIA

do nemovitosti

TYP AKVIZICE HODNOTA (CZK) CILENY ZISK CASOVY HORIZONT
Bytovy dum, rekonstrukce
s ndslednym prodejem 80 000 000 30 % 2 - 3 ROKY
B bytovych jednotek
Pozembky, vystavba
?‘ nemovitosti s naslednym 200 000 000 40 % 3 -4 ROKY
prodejem bytovych jednotek
Pozembky, vystavba stavebni
; pfipravenosti a nasledny 20 000 000 20% 1- 2 ROKY
prodej stavebnich parcel
Spolec ti, které i tuji 7
| polec¢nosti, které investuji 50 000 000 13 % NENi

1




O LUXENT

Realitni kanceldr Luxent - Exclusive Properties pUsobi na ¢eském
trhu od roku 2008. Postupné se stala jednim z nejvyznamnéjsich
Ucastnikd na trhu exkluzivnich nemovitosti, kdyz dosud zrealizovala
vice nez3000velkychrealitnich transakci. Siroké portfolio spole&nosti
zahrnuje rezidencni, rekreacni, historické i komeréni objekty nejen
v Ceské republice, ale po celém svété: napftiklad na Slovensku,
v Rakousku, Chorvatsku, Spanélsku, Dubaji, Omdnu, Indonésii
¢i na Seychelach.

Poskytuje komplexni spektrum sluzeb od zprostiedkovani prodeje,
koupé a prondjmu nemovitosti pres investi¢ni, financni a projektové
poradenstvi az po marketingové a analytické sluzby.

Soucdsti ¢innosti realitni kanceldfe Luxent — Exclusive Properties
je rovnéz stdale intenzivnejsi spoluprdce s developery a realizace
vlastnich developerskych projektd. Prave to je divodem zalozeni
investicniho fondu Luxent Fund SICAV a nemovitostniho podfondu.
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NASE PROJEKTY

v .V

Mezi nejvyznamnejsi developerské projekty, které Luxent ve spoluprdci
s developery Uspesné dokoncil nebo jsou aktudalné v realizaci, patfi napfiklad:

GARDEN LOFTS LOFTY ANDEL REZIDENCE KRASOVA HARRACHOV PEAKS VSEHRDOVA 3
komorni reziden¢ni butikoveé loftové ateliérove byty stylové horské neorenesancni
projekt v industrialnim bydleni v srdci na hranici Zizkova apartmany ve rezidence na Malé
stylu v klidné zelené Prahy 5 a Vinohrad - Praha 3 vyhleddvaném Strané - Praha 1
lokalité Prahy 5 stfedisku v Krkonosich




Mgr. Jifi Ku¢era | Co-fouder

je absolventem Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Za svou bohatou profesni kariéru
vykonaval fadu top manazerskych pozic v oblasti médii a komunikace (feditel sekretariatu
Kanceldte generdlniho feditele Ceské televize), vzdélavani (feditel gymndzia Open Gate),

a realitniho trhu (obchodni feditel a feditel pro rozvoj byznysu v developerské spole¢nosti JRD).
Od roku 2017 pUsobi jako feditel realitni kanceldre Luxent - Exclusive Properties.

Emil Kasarda | Co-fouder

se realitnimu oboru vénuje po celou svou profesni kariéru, diky c¢emuz disponuje dlouholetymi
zkusenostmi a know-how. V roce 2008 zaloZil realitni kanceldr Luxent — Exclusive Properties,
kterou vlastni dodnes. Ta se postupné vypracovala mezi nejvyznamnéjsi hrace na trhu

a zprostredkovala prodej a prondjem vice nez 3 000 exkluzivnich nemovitosti.

Ing. Lubomir Nymbursky, MBA | Co-fouder

je absolventem Soukromé vysoké skoly ekonomickych studii v Praze. Vénoval se také

studiu politickych véd (Academia Rerum Civilium), marketingu a managementu (International
Marketing and Management School v Praze - ESMA Barcelona). Angazoval se v politice

(mimo jiné byl zastupitelem mésta Kolin) a v zahrani¢nim obchodé. Osm let byl feditelem
poradenské spole¢nosti Witero, odkud v roce 2019 piesel na stejnou funkci do spole¢nosti Witendr.
V sou¢asné dobé je také jednatelem a spole¢nikem ve spole¢nosti Ceské investice s. r. .

Ing. Jiti Valenta | Co-fouder

je absolventem Vysoké $koly ekonomické v Praze, kde vystudoval obor Ugetnictvi a finanéni
management. Vice nez 20 let se zabyva poradenstvim, U¢etnictvim, podnikovymi financemi,
konsolidaci zahrani¢nich spole¢nosti, tvorbou finan¢nich modeld, analyzou finanénich vysledkd,
metodickym fizenim dcerinych spolec¢nosti a dalsimi oblastmi. V roce 2010 byl jmenovan
finanénim reditelem poradenské skupiny PKF APOGEO, kde pUsobi dodnes.

Prednasi také na vysokych ekonomickych skoléch.
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OBHOSPODAROVATEL
A ADMINISTRATOR FONDU

vl VERSUTE

INVESTMENTS

Spravcem fondu je renomovand spolec¢nost Versute investicni
spole¢nost, a.s., poskytujici komplexni sluzby v oblasti zakladdani,
obhospodarovani a administrace fondd kvalifikovanych investord.
Clenové statutdrniho orgdnu a dozoré¢i rady Versute maiji v oblasti
nemovitosti, kolektivniho investovani, kapitdlového trhu a private
equity dlouholeté zkuSenosti. Versute disponuje Sirokym tymem
v oblasti sprévy a investovani aktiv obhospodarovanych fond0
kvalifikovanych investord. V ramci administrace spole¢nost
poskytuje vykon viech ¢innosti stanovenych zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.
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